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新聞稿 
 

工程滙對於香港長遠房屋政策之意見 
 

人人可上「車」，居者有其「家」 
 
(香港，2011 年 10 月 11 日) 恆久以來，穩定安居是繁榮社會的先決條件。人人皆想居

有其所，但如今不少人的置業夢，越來越難實現。土地價格不穩、發展商過分抬高樓

價、以及炒家操控市場等皆為其原因。香港正急切需要檢討現行房屋政策，否則民生

安定及社會的繁榮發展，將大受影響。 
 

香港政府過去數十年推出不少房屋政策，其中最為人樂道的有公共房屋，讓很多港人

受惠。但不是每一項政策皆經得起市場考驗。對於近日呼聲甚高的復建「居者有其屋」

計劃，工程滙大致認同此計劃的概念，但覺得在細節上仍有不少的不足，例如加諸申

請者的種種資格審查與限制，在賦予市民住屋權的同時，也變相提供一小撮「幸運」

人士投機獲利的機會。單憑資格界線劃分那些市民應獲資助房屋，那些應自置私人物

業，也間接引發階級分化和社會矛盾，更可導致炒賣圖利和高空置率等問題。 
 

工程滙深信香港特區政府有責任及能力確保所有港人安居。現時，公共房屋政策中有

關廉價租住房屋方面，行之有效；同時，政府也應考慮實行一個讓市民有機會自置物

業的政策。未來政府協助置業的模式，不應為全額財政補貼、直接資助或免除部分地

價。因為這既干預物業自由市場，也為政府最大財政收入來源造成負面影響。工程滙

主張新的房屋計劃必須為大眾提供公平、均等的參與機會。 
 

工程滙建議以下一個新計劃﹕ 
 
（一） 新計劃下的房屋，接受十八歲以上港人申請，以抽籤形式決定選屋先後

次序。如有需要，將引入其他因素（如申請人年齡等）計算，以促使計

劃暢順運作。而個人資產和入息，將不作考慮。 
（二） 每人一生只有一次申請或享有新計劃房屋的機會，包括現已享受居住政

府資助公共房屋的人士，惟倘若申請成功，則必須二擇其一。雖然兩種

房屋制度的設立目的不盡相同，但同為市民解決住屋的需要。新計劃下

的房屋是要讓港人有一個一次性自置物業的機會，而公共房屋旨在為有

迫切住屋需求並符合申請資格的人士提供基本租住房屋。與以往申請居

屋不同之處，乃公共房屋住戶沒有申請新計劃的優先權。 
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（三） 政府將以零首期、最長 50 年按揭年期及 2%按揭利率(或一般銀行定期儲

蓄利率)出售新計劃房屋。申請人亦可按個別經濟能力支付首期。按揭期

間可自由買賣，但若有新買家承接單位，原業主不可再次申請或購買此

類房屋。與此同時新買家亦被當作已享用此一生一次的申請機會，亦可

承接原業主的按揭安排繼續供款。此一生一次的安排可避免不必要的炒

賣。 
（四） 政府可考慮成立信託基金，資金可向計劃參與者籌集，上限為售價之

0.5%，以抵消長遠按揭年期的風險。工程滙認為計劃將間接拓展金融和

保險業的市場範疇。 
（五） 新政策必須有延續性，單位供應量將按需求調整，每五年覆核一次。首

推政策時可以每年 15,000 個單位為目標。朝令夕改只會對物業市場造成

沉痛打擊，重蹈八萬五政策的覆轍。 
 
以上為工程滙就政府資助市民自置物業的建議。工程滙期望﹕ 
 
（一） 每位市民有獲得自置物業的均等機會，以解決公平問題。 
（二） 政府的資助模式不再是單一的金額補貼，而將以非牟利的 2%利率作 50

年年期按揭 (例如：若 2 至 4 人即約 500 至 700 呎單位，以近期一般建

築及賣地價格計算，每單位每月供款額約由 7,000 至 10,000 元不等)，以

一般家庭收入計算，問題應該不大。 
（三） 地價將由政府或專業測量師於土地批出時按市價訂定，從而免卻其他房

屋計劃的複雜計算。除攤分按揭令收回成本之時間較長外，最終庫房收

益實不受影響。 
（四） 政府應主動提供土地及按揭，或委托承建商發展有關物業，免除因商業

利益而引致樓價高企。 
（五） 每人一生只有一次購買新計劃房屋的安排，防止不必要的炒賣。 
（六） 提供適當供應量，避免大幅影響樓價。 

 

工程滙背景資料 

 

工程滙於 2011 年 3 月 30 日在香港註冊成為有限公司。工程滙致力提供一個關注民生

問題的平台，從而提升大眾對工程專業的認知。工程滙會與政府及其他機構舉辦活

動，並同時積極參與其中，努力向香港市民和海外各界介紹及推廣香港工程師各種工

程專業的發展。工程滙會就工程專業和香港社會息息相關的議題提出意見，因此現對

香港長遠房屋政策發表意見。 

 

 

有關傳媒查詢，請聯絡工程滙主席朱沛坤教授、工程師︰ 

電話 ︰ 2859 1356 
傳真 ︰ 2517 6107 


